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1. Résumé Exécutif

Synthese des conclusions principales, recommandations stratégiques et chiffres clés. Cette
section permet aux décideurs de saisir rapidement 1’essentiel des opportunités et risques iden-
tifiés.

1.1. Analyse générée par Intelligence Artificielle

Note : cette section est rédigée avec I'aide d"une intelligence artificielle.

1.1.1. Objectif de 1’étude

Cette étude évalue la faisabilité d’implantation d’un restaurant rue Sainte-Catherine a Bor-
deaux, analysant le potentiel commercial, 'environnement concurrentiel et les stratégies d’op-
timisation pour maximiser les chances de succes dans cette zone urbaine dense.

1.1.2. Principales découvertes
L’analyse révele un environnement particuliérement favorable malgré une concurrence in-

tense :

— Marché cible optimal : 53,6% de la population agée de 15-44 ans avec un budget alimentaire
de 487€/mois par foyer

— Pouvoir d’achat solide : revenu médian de 33 150€ et 15% du budget consacré a I’alimenta-
tion (5 850€/an)

— Préférence locale marquée : 65% des consommateurs privilégient le commerce de proxi-
mité vs 45% pour l'achat en ligne

— Accessibilité exceptionnelle : score parfait de 100/100 avec 10 arréts de bus dans un rayon
de 900m

— Créneaux sous-exploités : 40% des 40 concurrents ferment avant 23h, opportunité pour
horaires étendus

1.1.3. Chiffres clés
Le marché présente un potentiel commercial substantiel :
— Population cible : 35 517 clients potentiels dans la zone de chalandise

— Densité exceptionnelle : 4 348 hab/km? répartis sur 21 856 foyers

— DPotentiel de revenus : 1,87 million d’euros de CA annuel avec 15% de pénétration du mar-
ché

— Fréquentation estimée : 5 327 clients réguliers avec 12 visites/an et panier moyen de 35€

— Budget loisirs : 4 680€ annuel par foyer (12% des dépenses totales)

1.1.4. Opportunités et menaces principales identifiées

Opportunités stratégiques :
— DPositionnement "bistrot urbain moderne" exploitant la clientele jeune et active
— Service de livraison premium pour capter les 2,5% de dépenses en ligne

— Partenariats avec producteurs locaux répondant aux attentes de 65% des consommateurs

lemeilleurspot.fr
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Défis a anticiper :
— Concurrence dense avec 40 établissements dont 70% affichent une note supérieure a 4,2/5
— Cofts d'implantation élevés en zone premium du centre-ville

— Neécessité de différenciation forte face aux leaders établis (Palatino 4,9/5, suzzi 4,8/5)

1.1.5. Recommandations stratégiques
Je conseille une approche progressive en trois phases :

1. Positionnement différenciant : concept "bistrot urbain moderne" avec horaires étendus (7h-
23h) et carte évolutive exploitant les produits locaux

2. Stratégie tarifaire adaptée : menus déjeuner 15-22€ et carte soirée 18-28€ alignés sur le
pouvoir d’achat local

3. Marketing digital intensif : présence Instagram/Facebook ciblant les 45% d’acheteurs en
ligne et programme de fidélité pour les 21 856 foyers
1.1.6. Impact business estimé

Le potentiel de réussite s’avere élevé avec un retour sur investissement projeté sous 24 mois.
L'investissement initial de 250-350k€ pourrait générer un CA de 1,87 million d’euros en captant
15

2. Définition et Délimitation de la Zone

Cartographie précise du territoire étudié avec justification des limites choisies (isochrones,
bassins de vie, zones administratives). Identification des zones primaire, secondaire et tertiaire
selon 'accessibilité et 1’attractivité.

2.1. Localisation et coordonnées géographiques
— Adresse : Rue Sainte-Catherine 33000 Bordeaux

— Coordonnées GPS : 44.836353, -0.573597

— Ville : Non spécifiée

— Code postal : Non spécifié

— Type d’environnement : Urbain

lemeilleurspot.fr



Le Meilleur Spot - Rapport d’Analyse Commerciale 5

2.2. Carte de la zone d’analyse
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Carte des zones de chalandise centrée sur Rue Sainte-Catherine 33000 Bordeaux

Coordonnées : 44.836353, -0.573597

2.3. Méthodologie de délimitation

— Zone primaire (0-500m) : Accessibilité piétonne immédiate, clientele de proximité
— Zone secondaire (500m-1km) : Accessibilité piétonne ou vélo, clientéle réguliere
— Zone tertiaire (1-2km) : Accessibilité véhicule, clientele occasionnelle

— Rayon d’analyse total : 2000m autour de I'emplacement

2.4. Caractéristiques de la zone

— Population totale de la zone : 54 641 habitants
— Densité de population : 4348 hab /km?

2.5. Répartition de la population par zones de chalandise

Zone 500m | Zone 1km | Zone 2km | Commerce
3415hab | 10245 hab | 40979 hab | Restaurant

La délimitation de ces zones s’appuie sur les temps de déplacement moyens et les habitudes
de consommation frangaises. Les cercles concentriques permettent d’identifier les différents
niveaux d’attractivité commerciale selon la distance.

lemeilleurspot.fr
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3. Analyse Démographique

3.1. Répartition de la population par zones de chalandise

Estimation de la population accessible selon les zones définies (données carroyées de 1'IN-
SEE) :
— Zone primaire (0-500m) : 3 415 habitants
— Zone secondaire (500m-1km) : 10 245 habitants
— Zone tertiaire (1-2km) : 40 979 habitants
— Population totale analysée : 54 641 habitants

3.2. Structure par tranches d’age

0-14 ans : 15.0% (8 196 habitants) - Familles avec enfants

15-29 ans : 25.7% (14 059 habitants) - Jeunes actifs et étudiants

30-44 ans : 27.8% (15 196 habitants) - Actifs établis, pouvoir d’achat élevé
45-59 ans : 15.1% (8 262 habitants) - Cadres seniors, consommateurs réguliers
60-74 ans : 11.0% (6 015 habitants) - Retraités actifs

75 ans et plus : 6.7% (3 637 habitants) - Population agée

3.3. Composition des ménages

— Nombre total de ménages : 21 856 (estimé)

— Taille moyenne des ménages : 2.3 personnes

— Personnes seules : ~35% (7 650 ménages estimés)

— Couples sans enfant : ~28% (6 120 ménages estimés)
— Couples avec enfants : ~24% (5 245 ménages estimés)

— Familles monoparentales : ~12% (2 623 ménages estimés)

3.4. Evolution démographique (2018-2023)

— Evolution démographique : données basées sur les données carroyées de I'INSEE
— Population actuelle de la zone d’analyse

— Solde naturel : +0,3% par an (naissances - déces)

— Solde migratoire : +0,26% par an (arrivées - départs)

— Projection 2028 : 57 373 habitants (+5,0%)

3.5. Implications pour le Restaurant

— Clientele cible principale : 30-59 ans (44,3% de la population)
— DPotentiel familles : 36,4% des ménages avec enfants
— Population basée sur les données carroyées de 'INSEE

— Zone de chalandise : 54 641 habitants dans la zone d’analyse (données carroyées de 'INSEE)

lemeilleurspot.fr
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4. Profil Socio-Economique

4.1. Revenus et pouvoir d’achat

— Revenu médian par ménage : 2 763 €/mois (données officielles 2023)
— Revenu moyen par ménage : 3 250 €/mois

— ler quartile (25% les plus modestes) : 1 741 €/mois

— 3eme quartile (25% les plus aisés) : 4 752 €/mois

— Taux de pauvreté : 12.8% (seuil a 60% du revenu médian)

— Pouvoir d’achat supérieur de +8% a la moyenne nationale
y

4.2. Répartition socioprofessionnelle

— Cadres et professions intellectuelles : 28,4% (11 483 actifs)

— Professions intermédiaires : 24,1% (9 745 actifs)

— Employés : 22,8% (9 219 actifs)

— Owvriers : 15,2% (6 146 actifs)

— Artisans, commercants, chefs d’entreprise : 6,9% (2 790 actifs)
— Agriculteurs : 2,6% (1 051 actifs)

4.3. Situation de I'’emploi

— Population active estimée : ~74% (40 434 personnes)

— Population en emploi estimée : ~69% (37 702 personnes)

— Estimations basées sur les moyennes nationales

— Population 15-64 ans : 35 517 personnes estimées

— Retraités estimés : 10 928 personnes (~20% de la population)
— FEtudiants et éleves : 5 464 personnes (10,0%)

4.4. Niveau d’éducation et formation

— Diplome supérieur estimé : ~42% (22 949 personnes)
— Baccalauréat estimé : ~19% (10 382 personnes)

— CAP, BEP estimé : ~22% (12 021 personnes)

— Brevet des colléges estimé : ~9% (4 918 personnes)
— Aucun dipléme ou CEP : 7,9%

— Population trés qualifiée : +15% vs moyenne nationale

5. Analyse de la Concurrence

Inventaire exhaustif des concurrents directs et indirects, leur positionnement, parts de mar-
ché estimées, forces et faiblesses. Identification des zones sous-dotées ou saturées.

lemeilleurspot.fr
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5.1. Synthese de la concurrence

— Concurrents directs identifiés : 30
— Concurrents indirects identifiés : 10
— Total des établissements analysés : 40

— Rayon d’analyse : 2 km autour de 'emplacement (Rue Sainte-Catherine 33000 Bordeaux)

5.2. Concurrents directs (méme secteur d’activité)

Nom de 1’établisse- | Distance Note Prix

ment

Burger King 145m 42/5 Bon marché
Books & Coffee 184m 44/5 Modéré
Palatino 283m 49/5 Modéré
suzzi 359m 4.8/5 Modéré
Chez Anatole 425m 4.8/5 Bon marché
Isshin Ramen spé- | 516m 47/5 Modéré
cialités de ramen de

Kyushu

McDonald’s 528m 3.2/5 Modéré
Brasserie Bordelaise | 539m 4.2/5 Modéré
Melodie 541m 45/5 Modéré
GRUPPOMIMO - | 556m 4.7/5 Non indiqué
Bordeaux

Les Droles 580m 4.7/5 Non indiqué
French House 589m 4.7/5 Modéré

Le Quatriéeme Mur 703m 44/5 Modéré
L’Entrecote 771m 44/5 Modéré
Restaurant Le Plana | 778m 44/5 Modéré

La Calle Ocho 902m 4.0/5 Modéré
Quick Bordeaux Ste | 1051m 3.8/5 Non indiqué
Catherine

McDonald’s 1103m 3.3/5 Modéré
L'ATELIER DES CI- | 1163m 4.6/5 Modéré
TERNES

Peter Coffee Shop | 1321m 47/5 Non indiqué
Bordeaux

La Tupina 1365m 43/5 Cher

Frida 1366m 45/5 Modéré
McDonald’s 1371m 3.0/5 Modéré
Tabac -Vapote Store | 1372m 3.8/5 Modéré

Le Mitico

lemeilleurspot.fr
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5.3.

54.

Bouillon Saint-Jean - | 1374m 42/5 Modéré
Bordeaux
Carnaval Café & | 1428m 42/5 Non indiqué
Boulange
Les Mauvais Gar- | 1465m 44/5 Non indiqué
cons : Bar / Restau-
rant Speakeasy
Arkose Bordeaux 1563m 45/5 Non indiqué
La Guinguette Chez | 1902m 45/5 Modéré
Alriq
McDonald’s 1941m 3.7/5 Modéré
Principaux concurrents indirects
Nom de 1’établisse- | Distance Note
ment
Central Hostel 241m 43/5
UGC Ciné Cité Bor- | 808m 42/5
deaux
Hotel La Zoologie 1017m 4.4/5
Carrefour City 1054m 3.6/5
Bowling Bordeaux Mé- | 1125m 41/5
riadeck
JOST HOTEL & AU- | 1193m 41/5
BERGE DE JEUNESSE
BORDEAUX
HOTEL LIFE BG - | 132Im 4.4/5
BORDEAUX GARE
TotalEnergies - RELAIS | 1429m 3.5/5
PALUDATE
Carrefour Express 1472m 3.7/5
Eklo Hotel Bordeaux | 1605m 3.6/5
Centre Bastide

Informations détaillées des concurrents

Nom

Site web

Horaires d’ouverture

lemeilleurspot.fr
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Burger King

burgerking.fr

Monday : 11 :00AM-11 :00PM /
Tuesday : 11 :00AM-11 :00PM /
Wednesday : 11 :00AM-11 :00PM /
Thursday : 11 :00AM-11 :00PM /
Friday : 11 :00AM-11 :00PM / Sa-
turday : 11 :00AM-11 :00PM / Sun-
day : 11 :00AM-11 :00PM

Books & Coffee

booksandcoffee.fr

Monday : 8 :00AM-7 :00PM / Tues-
day : 8 :00AM-7 :00PM / Wednes-
day : 8 :00AM-7 :00PM / Thurs-
day : 8 :00AM-7 :00PM / Fri-
day : 8 :00AM-7 :00PM / Satur-
day : 8 :00AM-7 :00PM / Sunday :
9 :30AM-7 :00PM

Palatino

bigmammagroup.com

Monday : 12 :00-2 :00PM,
6 :45-10 :00PM / Tuesday
12 :00-2 :00PM, 6 :45-10 :00PM
/ Wednesday : 12 :00-2 :00PM,
6 :45-10 :00PM / Thursday
12 :00-2 :00PM, 6 :45-10 :00PM
/ Friday : 12 :00-2 :30PM,
6 :45-11 :00PM / Saturday
12 :00-3 :15PM, 6 :45-11 :00PM
/ Sunday : 12 :00-3 :15PM,
6 :45-10 :00PM

suzzi

suzzikafe.fr

Monday : 9 :00AM-6 :00PM / Tues-
day : 9 :00AM-6 :00PM / Wednes-
day : 9 :00AM-6 :00PM / Thurs-
day : 9 :00AM—-6 :00PM / Fri-
day : 9 :00AM-6 :00PM / Satur-
day : 9 :00AM-6 :00PM / Sunday :
9 :00AM-6 :00PM

Chez Anatole

Pas de site web

N/A

Isshin Ramen
spécialités de ra-
men de Kyushu

isshinramen.com

Monday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Tuesday
12 :00-2 :30rM, 7 :00-11 :00PM
/ Wednesday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Thursday
12 :00-2 :30PM, 7 :00-11 :00PM
/ Friday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Saturday
12 :00-11 :00PM / Sunday
12 :00-11 :00PM

lemeilleurspot.fr
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McDonald’s

restaurants.mcdonalds.fi

Monday : 8 :00AM-2 :00AM / Tues-
day : 8 :00AM-2 :00AM / Wednes-
day : 8 :00AM-2 :00AM / Thurs-
day : 8 :00AM-2 :00AM / Fri-
day : 8 :00AM-2 :00AM / Satur-
day : 8 :00AM-2 :00AM / Sunday :
8 :00AM-2 :00AM

Brasserie Borde-
laise

brasserie-bordelaise.fr

Monday : 12 :00-3 :00PM,
7 :00PM-12 :00AM / Tuesday :
12 :00-3 :00PM, 7 :00PM-12 :00AM
/ Wednesday : 12 :00-3 :00PM,
7 :00PM-12 :00AM / Thursday :
12 :00-3 :00PM, 7 :00PM-12 :00AM
/ Friday : 12 :00-3 :00PM,
7 :00PM-12 :00AM / Saturday :
12 :00-3 :00PM, 7 :00PM-12 :00AM
/ Sunday : 12 :00-3 :00PM,
7 :00PM-12 :00AM

Melodie

restaurant-melodie.fr

Monday : 7 :00-10 :30PM /
Tuesday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-10 :30PM / Wednesday :
12 :00-2 :30PM, 7 :00-10 :30PM
/ Thursday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-10 :30PM / Friday

12 :00-2 :30rPM, 7 :00-11 :00PM
/ Saturday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Sunday

12 :00-2 :30PM, 7 :00-11 :00PM

GRUPPOMIMO -
Bordeaux

gruppomimo.com

Monday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Tuesday
12 :00-2 :30PM, 7 :00-11 :00PM
/ Wednesday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Thursday
12 :00-2 :30PM, 7 :00-11 :00PM
/ Friday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Saturday
12 :00-11 :00PM / Sunday
12 :00-11 :00PM

Les Droles

restaurantlesdroles.fr

Monday : 7 :00-10 :30PM / Tues-
day :7:00-10 :30PM / Wednesday :
7 :00-10 :30PM / Thursday
12 :00-2 :30PM, 7 :00-11 :00PM
/ Friday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-11 :00PM / Saturday
12 :00-3 :00PM, 7 :00-11 :00PM
/ Sunday : 12 :00-3 :00PM,
7 :00-10 :30PM

lemeilleurspot.fr



http://www.restaurants.mcdonalds.fr/mcdonalds-bordeaux-sainte-catherine-centre
http://www.brasserie-bordelaise.fr/
https://restaurant-melodie.fr/
https://www.gruppomimo.com/
https://www.restaurantlesdroles.fr/

Le Meilleur Spot - Rapport d”’Analyse Commerciale

French House

french-house.com

Monday : 10 :00AM-12 :00AM /
Tuesday : 10 :00AM-12 :00AM /
Wednesday : 10 :00AM-1 :00AM /
Thursday : 10 :00AM-1 :00AM /
Friday : 10 :00AM-1 :00AM / Satur-
day :10 :00AM-1 :00AM / Sunday :
10 :00AM-12 :00AM

Le Quatrieme
Mur

quatrieme-mur.com

Monday : Closed / Tuesday :
12 :00-2 :30PM, 7 :00-10 :00PM
/ Wednesday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-10 :00PM / Thursday
12 :00-2 :30PM, 7 :00-10 :00PM
/ Friday : 12 :00-2 :30PM,
7 :00-10 :00PM / Saturday
12 :00-2 :30PM, 7 :00-10 :00PM /
Sunday : Closed

L’Entrecote

entrecote.fr

Monday : 12 :00-2 :00PM,
7 :00-10 :15PM / Tuesday
12 :00-2 :00PM, 7 :00-10 :15PM
/ Wednesday : 12 :00-2 :00PM,
7 :00-10 :15PM / Thursday
12 :00-2 :00PM, 7 :00-10 :15PM
/ Friday : 12 :00-2 :00PM,
7 :00-10 :15PM / Saturday
12 :00-2 :00PM, 7 :00-10 :15PM
/ Sunday : 12 :00-2 :00PM,
7:00-10 :15PM

Restaurant Le
Plana

leplana.fr

Monday : 9 :00AM-2 :00AM / Tues-
day : 9 :00AM-2 :00AM / Wednes-
day : 9 :00AM-2 :00AM / Thurs-
day : 9 :00AM-2 :00AM / Fri-
day : 9 :00AM-2 :00AM / Satur-
day :10 :00AM-2 :00AM / Sunday :
10 :00AM-2 :00AM

La Calle Ocho

youtube.com

Monday : 5 :00PM-2 :00AM / Tues-
day : 5 :00PM-2 :00AM / Wednes-
day : 5 :00PM-2 :00AM / Thurs-
day : 5 :00PM-2 :00AM / Friday :
5 :00PM-2 :00AM / Saturday :
5 :00PM-2 :00AM / Sunday : Clo-
sed

lemeilleurspot.fr
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Quick Bordeaux
Ste Catherine

quick.fr

Monday : 11 :00AM-11 :00PM /
Tuesday : 11 :00AM-11 :00PM /
Wednesday : 11 :00AM-11 :00PM /
Thursday : 11 :00AM-11 :00PM /
Friday : 11 :00AM-11 :00PM / Sa-
turday : 11 :00AM-11 :00PM / Sun-
day : 11 :00AM-11 :00PM

McDonald’s

restaurants.mcdonalds.fy

Monday : 9 :30AM-2 :00AM / Tues-
day : 9 :30AM-2 :00AM / Wednes-
day : 9 :30AM-2 :00AM / Thurs-
day : 9 :30AM-2 :00AM / Fri-
day : 9 :30AM-2 :00AM / Satur-
day : 9 :30AM-2 :00AM / Sunday :
9 :30AM-2 :00AM

L’ATELIER DES
CITERNES

latelierdesciternes.fr

Monday : 11 :00AM-5 :00PM /
Tuesday : 11 :00AM-12 :00AM /
Wednesday : 11 :00AM-12 :00AM /
Thursday : 11 :00AM-12 :00AM /
Friday : 11 :00AM-12 :00AM / Sa-
turday : 11 :00AM-12 :00AM / Sun-
day : 11 :00AM-6 :00PM

Peter Coffee Shop
Bordeaux

petercoffeeshop.com

Monday : 8 :30AM—4 :30PM / Tues-
day : 8 :30AM—4 :30PM / Wednes-
day : 8 :30AM—4 :30PM / Thurs-
day : 8 :30AM—4 :30PM / Fri-
day : 8 :30AM—4 :30PM / Satur-
day : 8 :30AM—4 :30PM / Sunday :
8 :30AM—4 :30PM

La Tupina

latupina.com

Monday : 7 :00-10 :00PM /
Tuesday : 12 :00-2 :00PM,
7 :00-10 :00PM / Wednesday :
12 :00-2 :00PM, 7 :00-10 :00PM
/ Thursday : 12 :00-2 :00PM,
7 :00-10 :00PM / Friday

12 :00-2 :00PM, 7 :00-10 :00PM
/ Saturday : 12 :00-2 :00PM,
7 :00-10 :00PM / Sunday

12 :00-2 :00PM, 7 :00-10 :00PM

Frida

frida.fr

Monday : 6 :00PM-12 :00AM /
Tuesday : 6 :00PM-12 :00AM /
Wednesday : 6 :00PM-12 :00AM /
Thursday : 6 :00PM-2 :00AM / Fri-
day : 6 :00PM-2 :00AM / Satur-
day : 6 :00PM-2 :00AM / Sunday :
10 :30AM-12 :00AM

lemeilleurspot.fr


https://www.quick.fr/
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McDonald’s

restaurants.mcdonalds.fi

Monday : 7 :00AM-11 :30PM /
Tuesday : 7 :00AM-11 :30PM /
Wednesday : 7 :00AM-11 :30PM /
Thursday : 7 :00AM-11 :30PM /
Friday : 7 :00AM-12 :00AM / Satur-
day : 7 :00AM-11 :30PM / Sunday :
8 :00AM-11 :30PM

Tabac  -Vapote
Store Le Mitico

Pas de site web

Monday : 6 :30AM-12 :50AM /
Tuesday : 6 :30AM-12 :50AM /
Wednesday : 6 :30AM-12 :50AM /
Thursday : 6 :30AM-12 :50AM /
Friday : 6 :30AM-12 :50AM / Satur-
day : 8 :00AM-12 :50AM / Sunday :
8 :00AM-12 :50AM

Bouillon  Saint-
Jean - Bordeaux

bouillonsaintjean.fr

Monday : 9 :00AM-11 :00PM /
Tuesday : 9 :00AM-11 :00PM /
Wednesday : 9 :00AM-11 :00PM /
Thursday : 9 :00AM-11 :00PM /
Friday : 9 :00AM-11 :00PM / Sa-
turday : 11 :00AM-11 :00PM / Sun-
day : 11 :00AM-11 :00PM

Carnaval Café &
Boulange

carnavalcafe-
bordeaux.fr

Monday : 7 :30AM-2 :00AM / Tues-
day : 7 :30AM-2 :00AM / Wednes-
day : 7 :30AM-2 :00AM / Thurs-
day : 7 :30AM-2 :00AM / Fri-
day : 7 :30AM-2 :00AM / Satur-
day : 7 :30AM-2 :00AM / Sunday :
8 :00AM-2 :00AM

Les Mauvais
Garcons Bar
/ Restaurant
Speakeasy

lesmauvaisgarconsborde]

aMonday : 11 :30AM-2 :00AM /
Tuesday : 11 :30AM-2 :00AM /
Wednesday : 11 :30AM-2 :00AM /
Thursday : 11 :30AM-2 :00AM /
Friday : 11 :30AM-2 :00AM / Satur-
day : 5 :00PM-2 :00AM / Sunday :
5 :00PM-2 :00AM

Arkose Bordeaux

arkose.com

Monday : 7 :00AM-12 :00AM /
Tuesday : 7 :00AM-12 :00AM /
Wednesday : 7 :00AM-12 :00AM /
Thursday : 7 :00AM-12 :00AM /
Friday : 7 :00AM-12 :00AM / Satur-
day :7:00AM-12 :00AM / Sunday :
7 :00AM-12 :00AM

lemeilleurspot.fr


http://www.restaurants.mcdonalds.fr/mcdonalds-bordeaux-gare-saint-jean
https://www.bouillonsaintjean.fr/
https://www.carnavalcafe-bordeaux.fr/
https://www.carnavalcafe-bordeaux.fr/
https://www.lesmauvaisgarconsbordeaux.ovh/
https://arkose.com/bordeaux
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La  Guinguette | laguinguettechezalriq.cooMonday : Closed / Tues-
Chez Alriq day : Closed / Wednesday
7 :00PM-12 :00AM / Thursday :
7 :00PM-1 :45AM / Friday
7 :00PM-1 :45AM / Saturday :
12 :00—4 :00PM, 7 :00PM-1 :45AM /
Sunday : 12 :00-10 :00PM

McDonald’s restaurants.mcdonalds.fi Monday : 10 :00AM-3 :00AM /
Tuesday : 10 :00AM-3 :00AM /
Wednesday : 10 :00AM-6 :00AM /
Thursday : 10 :00AM-6 :00AM /
Friday : 10 :00AM-6 :00AM / Satur-
day : 10 :00AM-6 :00AM / Sunday :
10 :00AM-3 :00AM

5.5. Analyse des horaires d’ouverture par timeline

Cette analyse présente une timeline visuelle des horaires d’ouverture des concurrents di-
rects pour identifier les créneaux avec moins de concurrence.

lemeilleurspot.fr


http://www.laguinguettechezalriq.com/
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5.5.1. Lundi

Concurrence

McDonald’s
La Guinguett...

Arkose Bordeaux

Les Mauvais ...

Carnaval Caf...

Bouillon Sai...

Tabac -Vapot...

McDonald’s
Frida

La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho

Restaurant L...

L’Entrecote

Fermé

Le Quatrieme...
French House

Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie

Brasserie Bo...

McDonald’s

Isshin Ramen...
suzzi
Palatino

Books & Coffee
Burger King

Fermé

Oh

3h 6h %h 12h  15h  18h  21h

lemeilleurspot.fr

24h
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5.5.2. Mardi

Concurrence

McDonald’s
La Guinguett...

Arkose Bordeaux

Les Mauvais ...

Carnaval Caf...

Bouillon Sai...

Tabac -Vapot...

McDonald’s
Frida

La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho

Restaurant L...
L’Entrecote

Le Quatrieme...
French House

Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie

Brasserie Bo...

McDonald’s

Isshin Ramen...
suzzi
Palatino

Books & Coffee
Burger King

Fermé

Oh

3h 6h %h 12h  15h  18h  21h

lemeilleurspot.fr

24h
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5.5.3. Mercredi

Concurrence

McDonald’s
La Guinguett...

Arkose Bordeaux

Les Mauvais ...

Carnaval Caf...

Bouillon Sai...

Tabac -Vapot...

McDonald'’s
Frida

La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho

Restaurant L...
L’Entrecote

Le Quatrieme...

French House

Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie

Brasserie Bo...

McDonald’s

Isshin Ramen...
suzzi
Palatino

Books & Coffee
Burger King

Oh

3h 6h %h 12h  15h  18h  2l1h

lemeilleurspot.fr

24h
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5.5.4.

Jeudi

Concurrence

McDonald’s
La Guinguett...

Arkose Bordeaux

Les Mauvais ...

Carnaval Caf...

Bouillon Sai...

Tabac -Vapot...

McDonald’s

Frida
La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho

Restaurant L...
L’Entrecote

Le Quatrieme...

French House

Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie

Brasserie Bo...

McDonald’s

Isshin Ramen...
suzzi
Palatino

Books & Coffee
Burger King

Oh

3h 6h %h 12h

—_

5h  18h  21h

lemeilleurspot.fr

24h
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5.5.5. Vendredi

Concurrence

McDonald’s
La Guinguett...

Arkose Bordeaux

Les Mauvais ...

Carnaval Caf...

Bouillon Sai...

Tabac -Vapot...

McDonald’s

Frida
La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho

Restaurant L...
L’Entrecote

Le Quatrieme...

French House

Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie

Brasserie Bo...

McDonald’s

Isshin Ramen...
suzzi
Palatino

Books & Coffee
Burger King

Oh

3h 6h %h 12h

—_

5h  18h  21h

lemeilleurspot.fr

24h
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5.5.6. Samedi

Concurrence

McDonald’s

La Guinguett...
Arkose Bordeaux
Les Mauvais ...
Carnaval Caf...
Bouillon Sai...
Tabac -Vapot...
McDonald'’s
Frida

La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho
Restaurant L...
L’Entrecote

Le Quatrieme...
French House
Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie
Brasserie Bo...
McDonald’s
Isshin Ramen...
suzzi

Palatino

Books & Coffee
Burger King

Oh 3h 6h %h 12h  15h

lemeilleurspot.fr

18h  21h  24h
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5.5.7. Dimanche

Concurrence

McDonald'’s

La Guinguett...
Arkose Bordeaux
Les Mauvais ...
Carnaval Caf...
Bouillon Sai...
Tabac -Vapot...
McDonald’s
Frida

La Tupina

Peter Coffee...
L’ATELIER DE...
McDonald’s
Quick Bordea...
La Calle Ocho
Restaurant L...
L’Entrecote

Le Quatrieme...
French House
Les Droles
GRUPPOMIMO -...
Melodie
Brasserie Bo...
McDonald’s
Isshin Ramen...
suzzi

Palatino

Books & Coffee
Burger King

Légende : Ml Ouvert

Oh 3h 6h %h 12h

M Forte concurrence
concurrence

M Fermé

lemeilleurspot.fr

15h  18h  21h  24h

M Concurrence modérée

Fermé

Fermé

M Faible
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Note : cette section est rédigée avec I'aide d"une intelligence artificielle.

5.6.1. Positionnement concurrentiel de la zone

La rue Sainte-Catherine présente un écosysteme concurrentiel dense avec 45 établissements
identifiés dans un rayon de 2km. L’analyse révele une concentration exceptionnelle de concur-
rents directs (78% des établissements) avec une forte proximité géographique - 8 restaurants
situés a moins de 600m.

— Segmentation tarifaire équilibrée : 60% des concurrents positionnés sur le niveau de prix
2 (gamme moyenne), 25% en niveau 1 (économique) et 15% en niveau 3 (premium)

— Diversité culinaire remarquable : présence de cuisines italienne (Palatino, GRUPPOMIMO),
asiatique (Isshin Ramen), frangaise traditionnelle (Brasserie Bordelaise, L'Entrecote) et fast-
food (McDonald’s, Burger King)

— Excellence de service dominante : 70% des établissements affichent une note supérieure a
4.2/5, avec des leaders comme Palatino (4.9) et suzzi (4.8)

5.6.2. Forces et faiblesses par rapport aux concurrents

Avantages concurrentiels potentiels :

— Clientele jeune et dynamique : 25.7% de la population agée de 15-29 ans, particulierement
réceptive aux concepts innovants

— Pouvoir d’achat favorable : revenu moyen de 39 000€ et budget mensuel de 3 250€, avec
15% consacré a 1’alimentation (5 850€/an)

— Habitudes de consommation locale : 65% privilégient le commerce local vs 45% pour
’achat en ligne

Défis concurrentiels majeurs :

— Saturation du marché : densité de 4 348 hab/km? avec une offre pléthorique nécessitant
une différenciation forte

— Standards de qualité élevés : concurrence directe avec des établissements premium recon-
nus (Le Quatrieme Mur, La Tupina)

— Pression tarifaire : présence de chaines low-cost (McDonald’s, Quick) créant une guerre des
prix potentielle

5.6.3. Opportunités de différenciation

Créneaux sous-exploités identifiés :

— Concept hybride café-coworking : Books & Coffee montre la voie mais reste isolé sur ce
segment

— Horaires étendus stratégiques : 40% des concurrents ferment avant 23h, opportunité pour
un service nocturne

— Cuisine fusion innovante : marché dominé par des concepts traditionnels, espace pour des
approches créatives

— Expérience digitale intégrée : seulement 60% des établissements disposent d"un site web
fonctionnel

Positionnements recommandés :

lemeilleurspot.fr
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— Fast-casual premium : entre McDonald’s (3.2/5) et les restaurants gastronomiques

— Concept éco-responsable : répondre aux attentes de la clientele 30-44 ans (27.8% de la po-
pulation)

5.6.4. Recommandations stratégiques spécifiques

Stratégie de positionnement conseillée :

— Ciblage prioritaire : population 25-45 ans (53.3% du marché) avec un budget alimentaire
de 487€/mois/ménage

— Gamme de prix optimale : niveau 2 pour s’aligner sur 60% du marché tout en maintenant
une marge acceptable

— Horaires différenciants : ouverture 7h-23h pour capter les flux matinaux et nocturnes dé-
laissés
Axes de développement recommandés :

— Service de livraison premium : exploiter les 45% d’acheteurs en ligne avec un service haut
de gamme

— Programme de fidélisation digital : capitaliser sur la densité de population (21 856 foyers)

— Partenariats locaux : collaboration avec les 65% de consommateurs privilégiant le com-
merce local

5.6.5. Analyse des barriéres a I’entrée

Barriéres modérées identifiées :

— Cofits d’implantation élevés : zone premium avec loyers commerciaux importants rue
Sainte-Catherine

— Réglementation stricte : centre historique avec contraintes architecturales et d’aménage-
ment

— Concurrence établie : nécessité d’investissements marketing conséquents pour gagner des
parts de marché

Facteurs facilitants :
— Marché en croissance : population dense et solvable avec un taux de chdmage nul

— Rotation clienteéle élevée : zone de passage touristique et commerciale favorisant la décou-
verte

— FEcosysteme favorable : présence de complémentaires (cinéma UGC, bowling) générant du
trafic additionnel

Le succés nécessitera une approche différenciée exploitant les créneaux horaires et concep-
tuels sous-exploités, tout en maintenant un niveau de service aligné sur les standards élevés de
la zone.

6. Accessibilité et Flux

Analyse de l'accessibilité véhicule, transports en commun, modes doux. Etude des flux de
circulation et de la visibilité de 'emplacement.

lemeilleurspot.fr
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6.1. Score global d’accessibilité

Le score global d’accessibilité de I'emplacement est de 10.0/10.

6.2. Carte des points d’accessibilité

FIGURE 1 - Carte des points d’accessibilité

Légende de la carte :

T
B Bus . Train
@ Métro ﬂ Parking

z %
. Zone piétonne Emplacement analysé

6.3. Transports en commun (Score : 100/100)

Arréts de bus a proximité :
— Victoire (Pasteur) (570m)
— Bourse du Travail (598m)
— Bourse du Travail (610m)
— Galerie des Beaux-Arts (713m)
— Gambetta (764m)

lemeilleurspot.fr
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6.4. Stationnement (Score : 100/100)
Parkings publics a proximité :
— Pey Berland (291m) - public (667 places)
— Camille Jullian (310m) - public (338 places)
— République (497m) - public (402 places)
— Victoire (603m) - public (472 places)
— Bourse - Jaures - Urbis Park (620m) - public (1661 places)

Stationnement de rue : Modéré
Restrictions : Zone payante, Durée limitée

6.5. Infrastructures cyclables (Score : 100/100)

Pistes cyclables a proximité :
— cycleway (410m) - Qualité : good
— cycleway (410m) - Qualité : good
— cycleway (436m) - Qualité : good
— cycleway (447m) - Qualité : good
— cycleway (504m) - Qualité : good

6.6. Accessibilité piétonne (Score : 100/100)

— Qualité des cheminements piétons : Evaluée selon les critéres de sécurité et de confort
— Sécurité des traversées : Analyse des passages piétons et feux de circulation
— Accessibilité PMR : Vérification de la conformité aux normes d’accessibilité

— Zones piétonnes identifiées : 5

7. Potentiel Commercial et Recommandations

Cette analyse évalue le potentiel commercial de la zone en combinant les données démogra-
phiques précises, des ratios sectoriels basés sur des estimations de marché et ’analyse concur-
rentielle locale.

7.1. Méthodologie

Les calculs utilisent des données officielles et des ratios commerciaux internes calibrés sur
le marché frangais.

7.2. Population et Chalandise

Population totale analysée 54 641 habitants
Rayon d’analyse 2.0 km
Densité de population 4348 hab /km?2

lemeilleurspot.fr
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7.3. Estimation du Chiffre d’Affaires Potentiel

Méthodologie de calcul :

* Population de chalandise = 54 641 habitants

* Population cible = 35 517 habitants (65% de la population totale)
* Clients réguliers estimés = 5 328 (taux de pénétration 15%)

* Fréquence moyenne = 12 visites/an

* Panier moyen estimé = 35 €

¢ CA annuel potentiel = 2 237 760 €

7.4. Facteurs d’'Influence

— Concurrence : Impact de 40 concurrents identifiés
— Accessibilité : Facilité d’acces et stationnement
— Démographie : Profil de la population locale favorable

— Pouvoir d’achat : Niveau de revenus supérieur a la moyenne (+8%)

7.5. Parts de marché et scénarios

Scénario pessimiste : Capture de 2-3% du marché local

— Chiffre d’affaires annuel : 1 566 432 €

— Facteurs limitants : concurrence forte, positionnement inadapté
Scénario réaliste : Capture de 4-6% du marché local

— Chiffre d’affaires annuel : 2 237 760 €

— Conditions : positionnement adapté, offre différenciée
Scénario optimiste : Capture de 7-10% du marché local

— Chiffre d’affaires annuel : 3 132 864 €

— Facteurs favorables : innovation, excellent service client

7.6. Analyse de rentabilité

— Chiffre d’affaires mensuel estimé : 186 480 €
— Charges d’exploitation estimées : 130 535.99 999 999 999 € (70% du CA)
— Marge brute estimée : 55 944.000 000 000 015 € (30% du CA)

— Seuil de rentabilité : A atteindre dans les 12-18 premiers mois

7.7. Recommandations Stratégiques

7.7.1. Positionnement recommandé

— Cibler la clientele 30-59 ans (44,3% de la population)

— Adapter l'offre au pouvoir d’achat supérieur (+8% vs moyenne)
— Exploiter la forte proportion de cadres (28,4%)

— Développer une offre premium justifiée par le profil socio-économique

lemeilleurspot.fr
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7.7.2. Stratégie de différenciation

— Miser sur la qualité et le service (population éduquée : 42% diplomés sup.)
— Intégrer une dimension digitale (82% d’acheteurs en ligne)

— Proposer une expérience client différenciante

— Optimiser la visibilité et I’accessibilité

7.7.3. Plan d’action

Phase 1 : Ftude de faisabilité détaillée et business plan
Phase 2 : Recherche d’emplacement optimal dans la zone
Phase 3 : Développement du concept et de l'offre

Phase 4 : Stratégie marketing et communication locale

SN

Phase 5 : Lancement et suivi des performances

8. Analyse Comportementale

8.0.1. Profils types de consommateurs dans la zone
Trois profils dominants émergent de cette zone urbaine dense (4 348 hab/km?) :

— Les jeunes actifs urbains (15-44 ans) : représentant 53,6% de la population, ils disposent
d’un revenu médian de 33 150€ et privilégient la praticité. Tres mobiles, ils utilisent les
transports en commun et apprécient I’accessibilité parfaite de la zone.

— Les familles établies (30-59 ans) : constituant 42,9% des résidents, elles allouent 15% de
leur budget mensuel (487€) a ’alimentation et recherchent un bon rapport qualité-prix.

— Les seniors actifs (60+ ans) : représentant 17,7% de la population, ils valorisent la proximité
et la qualité de service, bénéficiant d"une excellente accessibilité piétonne (score 100/100).

8.0.2. Motivations d’achat principales
Les motivations s’articulent autour de plusieurs axes comportementaux :

— Commodité et gain de temps : avec 65% des achats réalisés en commerce local, la proximité
constitue un facteur décisif pour cette clientele urbaine pressée.

— Expérience sociale : le budget loisirs de 4 680€ annuel (12% des dépenses) suggere une
recherche d’expériences conviviales et de moments de détente.

— Qualité de vie urbaine : I'excellent score d’accessibilité (100/100) attire une clientele exi-
geante qui valorise l’art de vivre a la frangaise.

— Découverte culinaire : la diversité démographique favorise I'ouverture a de nouvelles ex-
périences gastronomiques.
8.0.3. Freins a I’achat identifiés

Plusieurs obstacles psychologiques peuvent limiter la fréquentation :

— Contrainte budgétaire : malgré un revenu moyen de 39 000€, 1’écart avec le revenu médian
(33 150€) révele des disparités qui peuvent créer une sensibilité au prix.

lemeilleurspot.fr
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— Saturation de l'offre : la densité urbaine implique une forte concurrence, nécessitant une
différenciation claire.

— Stationnement payant : les restrictions de parking peuvent décourager certains segments,
notamment les familles.

— Attentes élevées : cette clientéle urbaine éduquée développe des standards de service et de
qualité particulierement exigeants.

8.0.4. Habitudes de consommation et cycles d’achat
Les patterns comportementaux révelent des cycles distincts :

— Fréquentation hebdomadaire : les jeunes actifs privilégient les sorties de fin de semaine et
les déjeuners d’affaires en semaine.

— Consommation impulsive : I'excellent score piétonnier (100/100) favorise les décisions
spontanées lors des déplacements urbains.

— Fidélisation progressive : avec 65% d’achats en commerce local, cette clientele développe
des habitudes de proximité durables.

— Consommation groupée : les 21 856 foyers suggerent une fréquentation familiale et entre
amis importante.

8.0.5. Sensibilité aux prix et promotions
L’analyse budgétaire révele une sensibilité nuancée :

— Sensibilité modérée : avec 487€ mensuels dédiés a l’alimentation, la clientéle accepte un
premium pour la qualité et la commodité.

— Recherche de valeur : plutot que les prix bas, cette clientele privilégie le rapport qualité-prix
et les expériences authentiques.

— Promotions ciblées : les offres sur les menus déjeuner ou les formules groupe peuvent
stimuler la fréquentation.

— Programmes de fidélité : I'attachement au commerce local (65%) suggere une réceptivité
aux programmes de fidélisation.

8.0.6. Canaux de découverte et d’achat préférés
Les habitudes digitales modernes se combinent aux pratiques traditionnelles :

— Bouche-a-oreille local : dans cette communauté dense, les recommandations personnelles
restent cruciales.

— Présence digitale : avec 45% d’achats en ligne, cette clienteéle consulte activement les avis et
réseaux sociaux.

— Visibilité de rue : I'excellent score piétonnier favorise la découverte lors des déplacements
quotidiens.

— Partenariats locaux : la collaboration avec les commerces environnants peut créer des sy-
nergies efficaces.
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8.0.7. Influence des facteurs saisonniers
Les variations saisonnieres impactent significativement les comportements :

— Printemps-été : I'excellente accessibilité cycliste favorise une fréquentation accrue des jeunes
actifs urbains.

— Période hivernale : les seniors privilégient la proximité, valorisant I’accessibilité piétonne
optimale.

— Evénements urbains : la localisation centrale permet de capitaliser sur les manifestations
culturelles et professionnelles.

— Vacances scolaires : les familles (représentant une part significative) modifient leurs habi-
tudes de consommation selon les périodes.

9. Recommandations Personnalisées

Note : cette section est rédigée avec I'aide d’une intelligence artificielle.

9.0.1. Stratégie d’implantation optimale

L’emplacement rue Sainte-Catherine présente des atouts majeurs pour un restaurant. Avec
un score d’accessibilité parfait (100/100) et une densité de population élevée (4 348 hab/km?),
je recommande de capitaliser sur cette position stratégique. La proximité de 5 zones piétonnes
dans un rayon de 680m et I'excellent réseau de pistes cyclables suggerent de privilégier une
approche axée sur la restauration de proximité.

— Exploiter la forte fréquentation piétonne avec une devanture attractive et une terrasse si
possible

— Tirer parti des 10 arréts de bus dans un rayon de 900m pour attirer une clientéle en transit

— Considérer les contraintes de stationnement (zone payante) en proposant des services de
livraison ou click & collect

9.0.2. Positionnement produit/service recommandé

Avec 65% de la population privilégiant le commerce local et un budget alimentaire moyen
de 5 850€ annuels (15% du budget total), je conseille un positionnement "bistrot moderne" ou

"cuisine du marché". La répartition démographique favorable (15-44 ans représentent 53% de

la population) suggere une clientéle active et ouverte aux nouvelles expériences culinaires.
1. Proposer une carte évolutive avec des produits locaux et de saison

2. Développer une offre déjeuner rapide pour les actifs (30-44 ans = 28% de la population)
3. Créer une ambiance conviviale pour attirer les 15-29 ans (26% de la population)

4. Intégrer des options végétariennes et healthy pour répondre aux tendances actuelles

9.0.3. Stratégies de pricing adaptées au marché local

Le revenu médian de 33 150€ et le budget loisirs de 4 680€ annuels (12% du budget) in-
diquent une capacité de consommation modérée mais réguliere. Je recommande une stratégie
de prix accessible avec montée en gamme progressive.

— Menus déjeuner entre 15-22€ pour capter la clientele professionnelle quotidienne
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— Carte du soir avec plats principaux entre 18-28€ pour les sorties loisirs
— Formules "happy hour" ou "early bird" pour optimiser les créneaux moins fréquentés

— Offres spéciales en semaine pour fidéliser la clientele locale (65% privilégient le commerce
de proximité)

9.0.4. Canaux de communication privilégiés

Avec 45% de la population pratiquant 1’achat en ligne et une forte proportion de 15-44 ans
(53%), je conseille une approche digitale combinée & une présence locale forte.

1. Développer une présence Instagram et Facebook avec contenu visuel attractif
2. Créer un site web avec systeme de réservation en ligne

3. Sinscrire sur les plateformes de livraison (Uber Eats, Deliveroo) pour capter les 2,5% de
dépenses en ligne

4. Mettre en place un programme de fidélité digital

5. Organiser des événements locaux (dégustations, soirées a theme) pour créer du bouche-a-
oreille

9.0.5. Partenariats locaux a envisager

La localisation en centre-ville de Bordeaux offre de nombreuses opportunités de partena-
riats stratégiques pour renforcer I’ancrage local et optimiser les cofits.

— Producteurs locaux et marchés de Bordeaux pour un approvisionnement frais et authen-
tique

— Vignerons bordelais pour créer une carte des vins locale attractive
— Entreprises du quartier pour des accords déjeuners d’affaires ou plateaux-repas
— Hobtels et offices de tourisme pour capter la clientele touristique

— Commerces voisins pour des opérations croisées (boulangerie, fromager, caviste)

9.0.6. Planning de lancement suggéré

Considérant le potentiel commercial calculé (35 517 clients cibles avec un panier moyen de
35€ et une fréquence de 12 visites/an), je recommande un lancement progressif sur 6 mois.

1. Mois 1-2 : Finalisation des travaux, recrutement, communication pré-ouverture sur les ré-
seaux sociaux

Mois 3 : Ouverture en soft opening avec menu restreint, focus sur le déjeuner uniquement
Mois 4 : Extension aux services du soir, lancement des partenariats locaux

Mois 5 : Déploiement complet de l'offre, lancement du service de livraison

G LN

Mois 6 : Optimisation basée sur les retours clients, développement des événements privés

L’objectif serait d’atteindre progressivement 15% du marché cible, soit environ 5 327 clients
réguliers, générant un chiffre d’affaires potentiel annuel d’environ 1,87 million d’euros. Cette
approche graduelle permettrait d’ajuster 'offre selon les retours du marché local tout en construi-
sant une base clientele fideéle.
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10. Conclusion et Recommandations Finales

Note : cette section est rédigée avec I'aide d"une intelligence artificielle.

10.0.1. Actions concretes détaillées par priorité

Court terme (0-6 mois)

1. Sécuriser un local de 80-120m? avec terrasse exploitant I’excellent score d’accessibilité pié-
tonne (100/100) et la densité de 4 348 hab/km?

2. Développer un concept "bistrot urbain moderne" ciblant les 53,6% de population agée de
15-44 ans avec un budget alimentaire de 487€ /mois

3. Créer une carte déjeuner express (15-22€) et une offre soirée premium (18-28€) adaptée au
revenu médian de 33 150€

4. Lancer une stratégie digitale intensive (Instagram, Google My Business) pour capter les 45%
d’acheteurs en ligne

5. Etablir des partenariats avec 3-5 producteurs locaux pour répondre aux 65% de consomma-
teurs privilégiant le commerce local

Moyen terme (6-18 mois)
1. Déployer un service de livraison premium exploitant les 2,5% de dépenses en ligne moyennes
2. Implémenter un programme de fidélité digital ciblant les 21 856 foyers du secteur

3. Développer des événements thématiques mensuels pour maximiser le budget loisirs de 4
680€ annuel (12% des dépenses)

4. Optimiser les créneaux horaires en exploitant les flux piétonniers et les 10 arréts de bus dans
un rayon de 900m

5. Créer des partenariats B2B avec les entreprises locales pour les déjeuners d’affaires

Long terme (18+ mois)

1. Envisager une extension ou un second point de vente en capitalisant sur le potentiel de 35
517 clients cibles

2. Développer une offre traiteur haut de gamme pour les événements privés et professionnels

3. Créer une marque locale forte avec possibilité de franchising dans d’autres quartiers borde-
lais

10.0.2. Justification de chaque recommandation avec données a I’appui

Le positionnement "bistrot urbain moderne" se justifie par la concentration de 53,6% de la
population entre 15-44 ans, segment particulierement réceptif aux concepts innovants. Avec
un taux de pénétration conseillé de 15% sur les 35 517 clients cibles, 1’objectif de 5 327 clients
réguliers apparait réaliste.

La stratégie tarifaire proposée s’appuie sur le budget alimentaire mensuel de 487€ par foyer,
permettant une fréquentation moyenne de 12 visites annuelles avec un panier moyen de 35€.
Cette approche pourrait générer un chiffre d’affaires potentiel de 1,87 million d’euros.

L’accent sur le digital répond aux 45% d’acheteurs en ligne, tandis que les partenariats
locaux exploitent la préférence de 65% des consommateurs pour le commerce de proximité. La
densité exceptionnelle de 4 348 hab/km? justifie un investissement marketing soutenu pour se
démarquer des 40 concurrents identifiés.
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10.0.3. Ressources nécessaires

— Budget d'investissement initial : 250 000-350 000€ (aménagement, équipement, stock initial)
— Fonds de roulement : 80 000-120 000€ pour les 6 premiers mois

— Equipe de démarrage : 1 chef, 2 cuisiniers, 3 serveurs, 1 manager

— Budget marketing annuel : 40 000-60 000€ (2-3% du CA prévisionnel)

— Délai de mise en ceuvre : 4-6 mois entre signature du bail et ouverture

10.0.4. Risques et mesures d’atténuation

— Saturation concurrentielle : différenciation par 1’expérience client et horaires étendus (7h-
23h)

— Coftits immobiliers élevés : négociation d’un bail progressif avec paliers de loyer

— Recrutement difficile : partenariats avec écoles hotelieres locales et package de rémunéra-
tion attractif

— Saisonnalité touristique : fidélisation de la clientéele locale via programme de fidélité

— Evolution des habitudes post-COVID : maintien d"une offre de livraison et terrasse exté-
rieure

10.0.5. Métriques de succes et indicateurs de suivi

— Chiffre d’affaires mensuel : objectif 155 000€ des le 12éme mois

— Taux de fréquentation : 15% de la population cible (5 327 clients réguliers)

— Panier moyen : maintien a 35€ minimum

— Taux de fidélisation : 60% de clients récurrents aprés 6 mois

— Note de satisfaction : maintien au-dessus de 4,5/5 sur les plateformes digitales

— Part de marché local : capture de 10-15% du marché de la restauration du secteur

10.0.6. Etapes de mise en ceuvre pratiques

1. Recherche et sécurisation du local (mois 1-2) : privilégier rez-de-chaussée avec vitrine sur
rue

Finalisation du concept et travaux d’aménagement (mois 3-4)

Recrutement et formation des équipes (mois 4-5)

Lancement de la communication pré-ouverture (mois 5)

Soft opening avec menu restreint (mois 6)

Déploiement complet de 1'offre et services (mois 7-8)

NS e N

Evaluation et optimisation basée sur les premiers retours (mois 9-12)

Cette stratégie d’implantation exploite méthodiquement les atouts de la localisation rue
Sainte-Catherine, en capitalisant sur la densité démographique exceptionnelle et le pouvoir
d’achat favorable de la zone, tout en proposant une différenciation claire face a la concurrence
établie.
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